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BILAN DE LA CONCERTATION

Le PLU de Joué-lés-Tours a été approuvé par délibération métropolitaine du 1°" avril 2019.

Tours Métropole Val de Loire a prescrit la procédure de déclaration de projet n°1 valant mise en
compatibilité du Plan Local d’Urbanisme (PLU) en date du 23 mai 2022. Conformément au code de
I"'urbanisme et selon la délibération prescrivant cette procédure, une concertation préalable a été mise
en ceuvre pour informer le public du projet de reconversion de I'ex-site Michelin.

Les modalités de concertation étaient définies de la fagon suivante :

mise a disposition du dossier de projet de déclaration de projet en Mairie de Joué-lés-Tours et
au siege de la Métropole,

mise en ligne du dossier de projet de déclaration de projet sur les sites Internet de la Ville de
Joué-les-Tours et de Tours Métropole Val de Loire,

mise a disposition du public d’un registre en Mairie de Joué-lés-Tours et au siege de la
Métropole et la possibilité de faire part d’observations par courrier a I'attention du Président
de Tours Métropole Val de Loire (Hotel métropolitain - concertation dans le cadre de la
déclaration de projet du PLU de Joué-les-Tours - 60 avenue Marcel Dassault - CS30651 - 37206
Tours cedex 3),

la création d’une adresse mail dédiée (concertationdecpro@jouelestours.fr) pour recueillir les
observations par voie dématérialisée.




1. LE DEROULEMENT DE LA CONCERTATION

Communication informant de la concertation préalable portant sur la procédure de
déclaration de projet pour la reconversion de I’ex-site Michelin

Tours Métropole Val de Loire et la Ville de Joué-lés-Tours ont mis en place différents canaux
de communication afin de porter a la connaissance du public, d’une part le fait qu'une
procédure d’urbanisme est en cours et d’autre part, de présenter les grandes lignes du futur
projet daménagement sur I'ex-site Michelin.

Les différents canaux d’information étaient les suivants :

@ Site internet de Tours Métropole Val de Loire

@ Joué-les-Tours : concertation pr X+

Q8 https://www.tours-metropole.fr/joue-les-tours-concertation-prealable-du-3-octobre-au-2-dece B &% % Q. Rechercher L =
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métropole
Rechercher D
La Métropole Services aux habitants Entreprendre Visiter Etudier Mobilité

Actuell > Services aux habitants > Urbanisme : les documents réglementaires = Joug-fés-Tours : concertation préalable du 3 octobre au 2 décembre 2022

J@UE-[FS-TUUHS - CONCERTATION PREALABLE DU 3 OCTOBRE AU 2
DECEMBRE 20822
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Une procédure de déclaration de projet de I'ex site Michelin valant mise en compatibilité du PLU ainsi que les
modalités de concertation préalable ont été prescrites par délibération métropolitaine du 23 mai 2022.

Extrait d’'une des pages du site internet métropolitain pour la phase de concertation
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& Site internet de la ville de Joué-lés-Tours

Dés novembre 2021, la Ville de Joué-lés-Tours a communiqué via son site internet, sur le
lancement d’un nouveau projet sur I'ex-site Michelin.

MES DEMARCHES ~ VIVRE A JOUE

EN1cCLIC

Le23.11.2021

JOUR HISTORIQUE : EMERGENCE
D’'UN CENTRE D’AFFAIRES SUR LEX
SITE MICHELIN

La Société d'Equipement de la Touraine, la SET (Tours) et EXIA, Aménageur, Promoteur,
Constructeur clé en main et investisseur (Paris) viennent de signer, & I'Hétel de Ville en
présence de Frédéric Augis, Maire de Joué-lés-Tours, I'achat de la friche industrielle Michelin,
ce site historique de I'dge d'or de I'industrie jocondienne.

La complémentarité des deux structures SET / EXIA permettra de réaliser ensemble Faménagement de cette pigce urbaine
majeure, idéalement située le long du périphérigue tourangeau.

Sur ces 20ha sera développé le futur quartier d'sffaires de la Métropole, comprenant la construction de bureaux sur 180
000 m?, 10 000 m# consacrés aux lolsirs, 30 000 m* d'activités : hétellerie, commerces, restaurant inter-entreprise autour

d'un parc urbain.

Lobjectif est de proposer aux TPE, PME et grandes entreprises, désireuses de s'implanter sur ce site, de bénéficier d'une
desserte, d'une visibilité exceptionnelle et de la proximité de 'ensemble des axes de transports (A 10/A85/A28/Gares...) tout
en garantissant aux salariés un cadre de vie de grande qualité : services, commerces, parc urbain et la proximité immédiate
du lac des Bretonniéres.

Ce projet, qui par ses dimensions, s'affirme comme le plus grand projet urbain privé de |a Métropole devrait s'étaler sur 15
ans et permettre la création de plus de 5000 emplois !

Le projet urbain de 'aménagement du site pourra étre dévoilé 3 compter de mai 2022, méme si Clément Blanchet,
I'architecte, a déja présenté les esguisses architecturales de ce magnifique projet !

JEUNESSE
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Fin septembre 2022 et pendant toute la période de concertation, linformation sur la
concertation préalable et ses modalités, ainsi que le dossier de concertation étaient
disponibles sur le site internet municipal :

it MES DEMARCHES ~ VIVREA JOUE  MESLOISIRS  JOUECITOYEN  DECOUVRIR JOUE
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CONCERTATION PREALAEI E - RECONVERSION DE U'EX SITE MICHELIN

CONCERTATION PREALABLE :
RECONVERSION DE LEX SITE
MICHELIN

Une procédure de déclaration de projet pour la reconversion de I'ex site Michelin valant mise

en compatibilité du PLU (lequel a été approuvé en consell métropolitain le 1er avril 2019) ainsi | KIOSQUE
que les modalités de concertation préalable ont été prescrites par délibération métropolitaine

du 23 mai 2022. Cette concertation a lieu du 03 octobre 2022 au 02 décembre 2022,

Retrouvez le dossier ci-dessous

Télécharger le dos

Télécharger la

Laisser yos avis et vos remarques 3 I'adresse concertation-decpro@iouslestours fr o par courrier 3 Fattention de -

Monsieur le Président de Tours Métropole Val de Loire
Hatel métropolitain - concertation dans le cadre de la déclaration de projet du PLU de Joué-l2s-Tours
60 avenue Marcel Dassaut - CS 30651
37206 Tours Cedex 3

Ce dossier est égzlement consultable au sigge de Tours Métropole Val de Loire (60 avenue Marcel Dassaut 3 Tours) ainsi
qu'a I'hétel de ville de Joué-l&s-Tours {Parvis Raymond-Lory) aux jours et horaires habituels d'ouverture. Un registre des
observations et des panneawx d'informations sont mis 3 votre disposition.

> JOUEMAVILLE 122

» PARTAGER CETTE PAGE - o ° = IMPRIMER

Page de couverture du dossier de concertation
téléchargeable en ligne
[cf. annexe 1]

| &
-@ Michelin

RECONVERSION DE L'EX SITE MICHELIN
A JOUE-LES-TOURS

DOSSIER DE CONCERTATION
DU 03.10.2022 AU 02.12.2022

La page du site de la Ville concernant la concertation comptabilise 476 visites.




® Magazine municipal Joué Ma Ville

La reconversion de I'ex-site Michelin a fait I'objet d’'un article dans le magazine n°117 de
janvier-février 2022 :

RETR R AU FIL DEJOUE|

EVENEMENT
Emergence d'un centre
d'affaires sur l'ex site Michelin

LaSocidté d'Equipement de la Touraine,

L'ebjectif est de proposer aux TPE, PME

Le prochain
conseil municipal

la SET (Tours) et EXIA, aménageur, &t grandes entreprises, désireuses de
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Sur cas 20ha sara développé le futur
quartier d'affaires de la Métropols,
comprenant la construction de bureaux
sur 180 000 m?, 10 000 m?® consacrés
aux loisirs et 30 000 m?® d'activités -

ABSFAZR/Gares..) tout en garantissant
aux salariés un cadre de travail de
grande qualitd : services, commerces,
parc urbain et la proxmitd immédiate
dulac das Bretonniéres,

Ce projet, qul par sas dimansions,
saffirma comme le plus grand projet
urbain privé de la Métropole devralt
sétaler sur 15 ans et parmettre la
création da plus de 5 000 emplois |

Le projet urbain da aménagernant du

hételierle, commerces, restaurants  site poura &re dévoilé & compter da
inter-entreprisas  autour dun parc  mal 2022, méme si Clément Blanchet,
urbain. larchitecte, a déja présentéles esquisses

= Présentation du profed en présence de Frédénic Augis
Cldmant BCet 8t des REponsaiies des 2 AMEnagers @ SET et EXIA

architecturales de ce magnifique projet |

Michelin Developpament,

B
www jouelestours. frfjo ue-

citoyenfoonseil-municipal/

deliberations-videos

N7117 « Janvier - Février 2022

et d’un dossier de 6 pages dans le magazine n°121 de septembre-octobre 2022 :
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Joue ma Ville [EEEIEY

URBANISME
L'AVENIR SE DESSINE POUR
L'EX-SITE MICHELIN

LE SITE DE PRODUCTION MICHELIN REPRESENTAIT LAGE D'OR
DELINDUSTRIE JOCONDIENNE, UN LIEU CHARGE D'UNE HISTOIRE
INDUSTRIELLE QUI A PORTE UNE MEMOIRE COLLECTIVE,
DES LIEUX DE PRODUCTION, D'UNE EXCELLENCE, MAIS AUSSI
UN LIEU CHARGE D'EXPLORATIONS TECHNOLOGIQUES.

"\laSetl

FARRIOUE

Sinterroger sur [avenir de fa « friche Michelin » invite & réver la Ville
demain <t en définir les contours tout en tenant compte des

problématiques actuelles et & venir

La Set et EXIA. qui travaillent sur e projet, proposent dy développer un

‘quartier mixte mélant quartier d'affaires et quartier habité, le tout autour

despaces publics qualitatifs.

- w%%_
20 ha 1600

SURFACE DISPONIBLE LOGEMENTS (OBJECTIF)

5000 15 ans

EMPLOIS (OBJECTIF) DUREE ESTIMEE DES TRAVAUX

gessine

=aveninsel

O U = SILE

Michellp
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UNE DEMARCHE INNOVANTE
EN MATIERE DARCHITECTURE.
DE MOBILITES, DENERGIE.

ﬁ‘ Frédéric Augis
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@ Réseaux sociaux

Les principes d’'aménagement de I'ex-site Michelin et le lancement de la concertation ont été
relayés sur la page Facebook de la Ville en novembre 2021 et octobre 2022 :

Ville de Jougé-lés-Tours
il L iR )

A Aménageur. Promoteur,
& signer, 2 I'Harsl o
ficha Industrisiiz Michal

jocondisnne.

=mble

ST/ EXIA permettra de réaliser ense
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Ville de Joué-lés-Tours ..
21 octobre - &

[Concertation sur la reconversion de I'ex site Michelin] - 4§

Une procédure de déclaration de projet pour la reconversion de I'ex site Michelin valant mise en
compatibilité du PLU (lequel a été approuvé en conseil métropolitain le Ter avril 2019) ainsi que
les madalités de concertation prealable ont été prescrites par délibération métropoelitaine du 23
mai 2022. Cette concertation a lieu du 03 octobre 2022 au 02 décembre 2022, N'hésitez pas 4
donner votre avis !

Toutes les informations sur https:/bit.ly/3F4591M

#jouelestours #travaux #concertation

JOUELESTOURSFR
Concertation préalable : reconversion de I'ex site Michelin
Site officiel de la ville de Joué-lés-Tours

1 commentaire 5 pariages

(J) Commenter #> Partager e w

Mise a disposition des éléments du projet de reconversion de I'ex-site Michelin, sous la

forme d’un dossier

Un dossier de concertation de 30 pages (le méme
que le dossier numérique consultable en ligne)
était mis a disposition au siege de Tours Métropole
Val de Loire et a l'accueil de I'hétel de Ville de
Joué-les-Tours aux jours et horaires habituels
d’ouverture, et pendant toute la durée de la

concertation préalable [cf. annexe 1].

| &
-§§ Michelin

RECONVERSION DE L'EX SITE MICHELIN
A JOUE-LES-TOURS

DOSSIER DE CONCERTATION
DU 03.10.2022 AU 02.12.2022




Mise a disposition des éléments du projet de reconversion de I'ex-site Michelin, sous la
forme d’une exposition et d’une maquette

Une exposition a été organisée dans le hall de
I'hétel de Ville de Joué-lés-Tours du 3 octobre au
2 décembre 2022 inclus.
L’objet était d’'informer sur la procédure en cours
et d’expliquer les principes du futur projet de
reconversion et d’aménagement de [I'ex-site
Michelin.
Elle était composée de 4 panneaux :
- 1 panneau expliquant le contexte et
présentant les acteurs du projet
- 1 panneau expliquant les objectifs et les
composantes du projet : une passerelle,
des cheminements doux, des logements, le parc central, des bureaux, commerces,
services et loisirs
- 1 panneau présentant les éléments relatifs a I'organisation des espaces publics et a la
renaturation du site
- 1 panneau expliquant I'objet et le calendrier de la procédure d’'urbanisme engagée.

Cette exposition s’accompagnait d'une maquette permettant de prendre connaissance du
projet en 3D, et de son insertion dans son environnement proche.




Ces 4 mémes panneaux (format A3 rigides) étaient également disponibles, au méme titre que
le dossier, au siege de Tours Métropole Val de Loire pendant la méme période.

B Y
41, RECONVERSION DE LEX SITE MICHEUIN & EXIA i | " ' .
o LES aSet 14, RECONVERSION DE L'EX SITE MICHELIN
AJOUE-LES ToURS — {4 Aj0ue-LEs-TouRS
{

n CONTEXTE ET ACTEURS = h LE PROJET

';.g_...

48 RECONVERSION DE LEX SITE MICHELIN e e S e TR
% AJOUE-LES-TOURS ks o staATOn o e Bkt o

|
REGLEMENTATION |
Pourcuo fale v e lan Local € ibaniame (AL 7 |

44A, RECONVERSION DE L'EX SITE MICHELIN
AJOUE-LES-TOURS

[l LE PROJET

Conférence de presse et articles dans la Nouvelle République

Une conférence de presse s’est tenue le 23 novembre 2021.

Id A ~ «UNAVENIR SEDESSINE POUR LES 20 HA
laSet ‘ | L EX|A (J I?ﬂ'.f DE L'ANCIEN SITE MICHELIN A JOUE-LES-TOURS »

A DOSSIER DE PRESSE

« SITUATION DU SITE

« LECONTEXTE

- LES PORTEURS DU PROJET

« LEPROJET EN DEVELOPPEMENT

« ZOOM SUR LATENSION FORTE SUR LES
FONCIERS ECONOMIQUES

« LES ENJEUX URBAINS

CONFERENCE DE PRESSE
du 23 novembre 2021

MICHELIN
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Les informations sur le projet ont été relayées par plusieurs articles parus dans La Nouvelle
République des 05/10/2021, 25/10/2021 et du 08/11/2022.

12 L el e one Lt 9 10 L wiae i
joué-lés-tours joué-lés-tours| |loué-les-tours

économie logement: en bref mﬂﬁgﬂ_umul.&jﬂﬂl% g

Le quartier d’affaires devient mixte Le visage du quartier mixte Quartier mixte : la pollution

avec 1.300 4 1.600 logements prévus détaillé par l'architecte au ceeur des débats

a
ents sur Fex site Michelin. Avec une jau

Mise a disposition de différents moyens d’expression

Sur la base de tous les éléments d’information mis a disposition via différents canaux de
communication, et conformément aux modalités définies dans la délibération métropolitaine
du 23 mai 2022, le public a eu la possibilité de formuler ses observations :

- dans les registres mis a disposition au siege de Tours Métropole Val de Loire et en

Mairie de Joué-lés-Tours,
- par courrier a I'adresse suivante :
Monsieur le Président de Tours Métropole Val de Loire
Hoétel métropolitain
concertation dans le cadre de la déclaration de projet du PLU de Joué-lés-Tours
60 avenue Marcel Dassault

CS30651
37206 Tours cedex 3

- par mail a 'adresse dédiée : concertationdecpro@jouelestours.fr
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2. LA SYNTHESE DES OBSERVATIONS RECUEILLIES ET LES REPONSES APPORTEES

Synthése des observations :

Registre Registre Courrier Adresse mail
déposé en déposé a Tours dédiée
Mairie métropole
Nombre 8 1 4 8
d’observations

Au total, 19 observations (en faisant abstraction des doublons) ont été comptabilisées.

Ces 19 observations peuvent étre classées selon les 7 thématiques suivantes :

@ observations relatives a la pollution des sols et de l'air

sur la connaissance de la pollution du site et ses impacts, et le partage d’informations :
'ensemble des études du site dont les sont en cours de finalisation et seront rendues publiques
dans le cadre de I'enquéte publique relative a la procédure, objet de la présente concertation.

La pollution est prise en compte dans le cadre du projet. L’entreprise Michelin a réalisé une
dépollution conforme a la réglementation en vigueur lors de sa déconstruction permettant le
renouvellement de la zone. Des sondages de pollution des sols ont été effectués a l'issue de
cette dépollution. Des études complémentaires sont en train d’étre menées afin de s’assurer
que le site présente toutes les conditions nécessaires a l'installation d’un nouveau quartier de
vie.

En cas de pollution résiduelle identifiée, celle-ci sera traitée conformément a la réglementation
en vigueur afin de rendre le site compatible avec les usages projetés.

sur les impacts de la pollution atmosphérique pour les futurs occupants du site : La
pollution atmosphérique liée a la proximité de la D37 est également une thématique prise en
compte et en cours d’étude. Ces éléments seront présentés et analysés dans I'évaluation
environnementale qui est I'une des piéces constitutives du dossier de la procédure de
déclaration de projet valant mise en compatibilité du PLU.

@ observations relatives a la programmation

sur la forme urbaine proposée et I’esthétisme : Dans les prochaines phases du projet, le
plan masse sera travaillé plus finement afin de réinterroger la forme des ilots et des batiments
ainsi que de détailler le traitement des espaces et leur composition.

sur I'absence de parking sur site : le projet prévoit volontairement que les stationnements
nécessaires aux logements, aux services ou aux commerces seront essentiellement en sous-
sol ou dans des ouvrages dédiés afin de privilégier la place aux piétons, aux modes doux, a
la nature sur I'ensemble du site et de limiter 'imperméabilisation des sols.
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Les parkings seront dimensionnés afin de respecter les régles définies a lissue de la
procédure d’évolution du PLU. A ce jour, il est prévu la conception de parkings en ouvrage sur
le site et du cb6té de I'Espace Malraux.

sur la création de parkings a I'ouest : la création d’'ouvrages de stationnement du c6té de
'espace Malraux pourrait permettre d’augmenter la capacité de stationnement de I'Espace
Malraux aujourd’hui sous-dimensionné et de servir les programmes tertiaires voisins. Des
logiques d’intermodalités (voiture/trottinette - voiture/marche ...) et de mutualisation des
ouvrages et des usages doivent nécessairement étre étudiées pour le développement d’un tel
quartier et pour limiter les impacts de la voiture individuelle.

Les parkings seront réalisés en ouvrage afin de minimiser leur emprise au sol et donc limiter
limperméabilisation des sols.

sur 'implantation de nouveaux commerces : Le projet projette la création de 1.300 a 1.600
logements et de 5.000 emplois ce qui généerera une nouvelle demande en commerces et
services (plus d’'un tiers des actifs de la commune a termes et environ 10% de la population).
Le nombre de commerces a créer a été étudié afin de correspondre au besoin du quartier. Le
projet a été pensé dans une logique de complémentarité avec le centre-ville. Cette nouvelle
demande pourrait également avoir un effet positif pour les commerces du centre-ville.

sur le manque d’espaces de jeux, d’espaces verts, de jardins familiaux ou collectifs : Le
projet prévoit la réalisation d’un parc central de 2 hectares pour les activités de plein-air, aires
de jeux, etc. ainsi que de nombreux cceurs d’llots plus intimistes pensés pour toutes sortes
d’appropriations du quotidien.

sur la réalisation d’équipements publics notamment sportifs : le projet prévoit une
programmation mixte avec 25 000 m? de commerces, services, loisirs, activités, etc. ce qui
entraine la possibilité de réaliser des activites de loisirs sportifs et prévisionnellement la
pratique d’activités sportives d’intérieur.

@ observations relatives aux sujets environnementaux

sur la faible végétalisation du projet : les 2 hectares de végétation énoncés dans le dossier
de concertation ne concernent que le parc central, I'ensemble du site sera également
végétalisé (le long des voies, au sein des cheminements doux et des cceurs d’ilots, etc.). La
palette végétale comprendra des essences adaptées a ce milieu.

Le confort au sein des espaces publics mais aussi des logements sera étudié.

sur I’ajout d’un filtre végétal de le long de la voie rapide (lutte contre nuisances sonores
et puits de carbone) : Les nuisances sonores liées a la proximité de la D37 seront atténuées
grace a la création d’'un ensemble de batiments destinés aux activités tertiaires ou de loisirs
accolés a cette voie afin de constituer un écran acoustique limitant la propagation du son dans
'ensemble du quartier. Les études sont actuellement en cours de réalisation afin de s’assurer
que le quartier regroupe bien toutes les conditions nécessaires a un cadre de vie agréable.

@ observations relatives a I'adaptation au changement climatique

sur l'intégration de panneaux photovoltaiques sur les batiments et/ou parkings : Le
potentiel photovoltaique sera abordé par les études.
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sur 'approvisionnement énergétique : cette problématique sera gérée a I'échelle urbaine
pour ce qui concerne I'approvisionnement par les réseaux mais également a I'échelle des lots
pour I'approche des énergies renouvelables.

sur le stockage des eaux de pluie de toiture pour I'arrosage : Les ambitions portées sur
la thématique de la gestion des eaux vont dans ce sens. Les études doivent vérifier la
faisabilité de stocker les eaux pour les réutiliser en arrosage. Un équilibre entre stockage pour
arrosage et infiltration doit étre trouvé afin de privilégier l'infiltration et le rechargement de la
nappe phréatique. Afin de limiter a termes I'arrosage, il est surtout prévu une gestion extensive
et différenciée des espaces végétalisés.

@ observations relatives aux mobilités

sur I'absence de voies en site propre pour les transports en commun et les modes
doux : les voies seront adaptées pour accueillir tous types de circulation y compris les
transports en commun et les vélos, afin de se déplacer en securité.

La faisabilité du développement de divers transports en commun est en cours d’étude afin de
connecter la friche aux réseaux viaires, cyclables et de transports en commun existants et de
le rendre accessible a tous.

@ observations relatives aux modalités de concertation

sur la mise a disposition de I’ensemble des études produites dans le cadre du projet :
lors de la phase d’enquéte publique, devant intervenir au printemps, I'ensemble des études
ayant permis I'élaboration du projet sera rendu public. En particulier, les études de mobilités,
de pollution des sols, de qualité de I'air et acoustique.

@ observations relatives a l'incidence du projet sur les propriétés environnantes

sur I’évolution du marché immobilier : Les maisons a proximité du site ne seront pas
impactées le projet. Les évolutions réglementaires (plan local d’urbanisme) auront une
incidence uniquement sur le terrain de la friche Michelin. Le zonage des espaces alentours
sera inchangé et n’engendrera pas un allegement ou durcissement des régles actuellement
en vigueur.

L’évolution du marché immobilier dépend de multiples facteurs qui ne peuvent étre analysés
ace jour.

EN CONCLUSION :

La concertation préalable menée dans le cadre de la procédure de déclaration de projet valant
mise en compatibilité fait apparaitre une certaine adhésion au projet méme si de nombreuses
inquiétudes sont soulevées, reprises par les thématiques présentées ci-dessus.
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Il est rappelé que la procédure va désormais se poursuivre par la préparation du dossier de
déclaration de projet qui comprendra la présentation du projet dans sa globalité, la justification
de son intérét général, I'évaluation environnementale de la procédure, le projet
d’aménagement et de développement durables (PADD) et I'orientation d’'aménagement et de
programmation (OAP) modifiés, ainsi que le projet de réglements écrit et graphique adaptés
pour permettre la réalisation du projet. L’'ensemble du dossier sera notifié aux personnes
publiques associées qui émettront leur avis lors d’'une réunion d’examen conjoint, puis le
dossier sera soumis a enquéte publique.

A lissue de ces différentes étapes et sous réserve de la prise en compte des observations
qu’émettront les personnes publiques associées et le commissaire-enquéteur dans son
rapport et ses conclusions motivées, le dossier de déclaration de projet emportera mise en
compatibilité du plan local d’'urbanisme de Joué-les-Tours apres avis du Conseil municipal et
approbation par le Conseil métropolitain.
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ANNEXE 1 : DOSSIER DE CONCERTATION CONSULTABLE EN LIGNE SUR LE SITE INTERNET MUNICIPAL ET MIS A
DISPOSITION DU PUBLIC EN VERSION PAPIER AU SIEGE DE TOURS METROPOLE VAL DE LOIRE ET EN MAIRIE DE
JOUE-LES-TOURS

Michelin

RECONVERSION DE L'EX SITE MICHELIN
A JOUE-LES-TOURS

DOSSIER DE CONCERTATION
DU 03.10.2022 AU 02.12.2022

& " A
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COMNTEXTE ET ACTEURS -

LES ACTEURS DU PROJET

=,.<:3Eg““

Armdnsgeur, promoteur, constfucteur elé enmain
&b ifestisseur, EXIA partitipe au développement
de territoines dopuis plus de 100 ans.

Il accompagne les collectivitds, enireprises,
particuliers et invesisoeurs, dons keurs projets
immobiiers. Grice 4 ls syrergie de ses métien,
ExlA réslise des opérations daménsgement
diensembles complexes sur des requalifications
de friches industriedles,

Ses valeurs @ Le développement vertusux &t
des feus de vie pendds pour 2ed Tuturs habilants

La Société d'Equipement de la Touraine [SET) et EXIA, ont signé le 12 oclobre 2021, une promesse
d'achat de la friche industrielle Michelin, site historique de I'Sge d'or de Mindustrie jocondienne.

La complémentarité des deux structures SET et EXIA va permettire de réaliser 'aménagement
de cot espace urbain majeur, idéslement Stule le long du pénhpkérigue umngeat

laset
=t

Socidut dEooromie Mixte darmémagement et de
prornotion publiue, fa SET [Socidid o Enusperment
de Touraine] @ 6té londée pour réaliser des projets
inténdt geodml au serice des colecthites,  Ele par-
Ui A teritsine 3 e des
opérations d'sménasgement, die construction,
de pramotion immaebilidre, de maitrise doursge
g e el Gy e A e puibes o privis

Avee plus de G0 ans dexpihence, 1a SET est un
seteur e proximild, qui assiste |es collectivilés
Sur o Dypeisd de projels | ode faménagernent
de quartiers &0 passant par la constfuction
dune riash de santd rurke jusgu'h la réalisation
dune 26 ligne de trrrmaay el ropalitaine
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La SET et EX1IA se sont entourés o' acteurs
reconnius pour leurs savoir-falre :

Urbaniste, architect:
Clément Blanchet Architecturs

ATELIER LD IS

Paysagiste, technigues emironnementales :
Arefisr LD

Bureau d'études Voirie Réseain Diven
AZ

Autour de ce noyau dur, gravitent de trés nombreus
bureaux d'études gui enrichissent le projet de leurs
compétences et réalisent toutes les études néoessaires
@ la prise en compte des enjeux technigues,
environnementoux ot Sociétaux.

Bureaw d'iétudes de stratégie &
« BE Groelic Soologique el rédaction de Mitude J irmpisct | 5L
BE circulation : lprocla
» BE gualilé de . Rincent Air
BE acoustitue - Acoustex
= BE pollutien et Fydraufigus | Gihger Bunrgeap
BE géolechnique - Ginger CEBTP
+ BE EMR:Energio
BE dconaitie ci lree . Méo-éco
BE dérnarche ernvironnementol - AltaStep
BE ESSP : Apave
BE ExperLs

Experice r

il - Pivadis
i - Guam comsaeil

ol i e card le ddvelopparmeenl d e deur Terrtcine, s Villede
Jumed- Hes-Toirs el Towrs bé
o Tutur guartier sves oo diffénents acleurs

podeVal de Lol co-oonst f ulsernt

COMTEXTE ET ACTEURS ! .ﬂ
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LES OBJECTIFS DU PROJET
D'AMENAGEMENT :

une friche

développer unm  Ler
& i

el assurer de rouwel

igue ef oo

cle dins oed

usages et e e vie

ou de T de Pedprabons

sont afferts aunx wsagers

21

Aussi, la programmation du projet a-t-slle &té
construite de manidére & répondre & ces grands
objectifs. Elle se traduit par les surfaces
constructibles sulvantes :

125 000 m?

de surface de plancher de tertiaire ;

100 000 m?

de surface de plancher de logerments (ente 1300
et 1800 logernents enviran) ;

25 000 m*

de surface de piancher qui permettrant de
doter ke quartier de toutes les commodités d'un
CQUALRET Vivant

XO®/

* Restaurants et restauration interentreprise

{31500 m3) ;

« Activits de loisire [+ 10 000
Cornrrerces et services [«F 4 D00 ma)
Hoteleris [+~ 3000 m?) ;

Activitds artisanakes (+- 10 000 m,




L'objectil est d"accuelllicr TRE, PME et grandes entreprises
désireuses de s'implanter sur le territoire, mais aussi
Mensemble des services externes gui faverisent ln wie
de guartier.

Naturellement, la création de legements est pensée de
rranitre 3 socweillir les futurs travailleurs du guartier, mais
pas seulement | Laménagement de e secteur stratégigue
participars danc ou renfcrcément de latbrctivité 81 du
dynamisrme de la ville de Jowé-Lés-Tours,

Un fols artivé & son terme, le projet de reconver-
sion de la friche Michefin se fondra dans be tissa
wrbain de la métropoke tourangelle,

& Touwest du projed, ke panc des Bretonnidnes, sccessible depuais
le Futusr gueartior au rmoyen dune pasce relle déaiée aux rmodes
dhouw, olffira aux usagers une pidce de rature de prés de 30 he
[hors surface du lac) gul permet de Soaypdner en fordy, de
sallonger dard les pelouses, de jouer dvec bed enfaris ou encore
de se dipenser (STreet wiork out, skate-park, course & pied. ],

L pare des Brevanmidres, dowd d'un lac de5 ha, est enoutne
dguipd powr li=s activitds d'sau [paddle, voile, péche_|

Sl les habitants el les teailleurs profiteront de ce cadre nadurel
exceplionnel, fes entreprises pourront de surcroil proliter de
lespace Malrux o1 du Chitesu des Bretonréres pour srganiser
sitimirines Fentneprise o sulres dvbnemisnts 3 s de 200 m
e 2urs buréaux.

Lies guditorierms de 1000 et 250 places, de mme que ia halle
dexpesitien de 1 000 m® ou led salors du chliteau, permettronl
draccueillit tout type de manifestations 1 proposent d'ores et
oijl ure programmation cullurels de cfwoix surf & métropoie

PLAN DU PROJET D'AMENAGEMENT
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Mais c'est aussi & lMNotérdeur mdme du futur guartier gue
les usagers trouveront leur bonbeur guotidien. La diversité
des activités et des programmes constitutifs du projet est
la garantie de la vie future du quartier.

Aux 5 000 trnailleurs accueillis sur e sibe viendront Sajouter
lees Tuturs régide i
l'ensemible des services et o

Sutour gu pare der

1% gui ha ol le gl

wired 2

Do b e of= i rruddca e,
on oU Bncore des ipisirs, e quartier offrirs &

darvices de proximilé gul participent

PierEtie, o s

Les logeemients gui seront désslopoés permettront d'scouesillic

1 &' L, Eludiants, travaiileurs

o, tous les
AlxilE du guartier reps

micdes de wie ool

A e slade des &
erviZagés c

rale, fMais au

la poograr
de legement qui verrent le jour in fine,

jes concepls forts sur leguel sppul

S0l C

Arme du guartier, les
jre 3 proposer de multishe

i

publics

oretions
Eyuipe de rmaitrise
W i S ConcRpbion corsiahe an B manipuiation

[N L

ement préser
drologigues, 1
e bien-&

LE PROJET n
|

LE MOT DE L'ARCHITECTE
URBANISTE

Lo projet est 3 Farticulation de trois grandes caractéristiques
territoriales qui font le privilége du site ©

Fautoroube urbaine
igque de Fopération a

ioh en balcon sy

wient profiter du grand parc
y &tanl directament privilégié

willis raixte &

des rer-de-chauss
des senvices de la ville de dermain, des Lrs
e b ville PART

L]
| H LE PROJET
Em

SO0 &N Cormmun,
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La conception du projet est fondée sur
Fidée de pouvoir proposer une diversitd
architecturale jplusieurs matibres, plusieurs.
couleurs, plusieurs rapports b Pesxtérieur),
le tout au service dune identité unique.

Lappache sur lerveloppe propose de NouesiLi
usages, des épaisseurs protectrices, et
le sgusletie structurel des bAtiments est
congu afin de pouveir proposer une réversibili-
i rmantimake dare e futur Nous proposons des.
bitiments équipis et &co congus, proposant
|a possibilité de labelimer s e FOpEration

Cest une archibecture qui voit un parc, et
quil est vise, Lne architecture simple mais

sophigtiguds, une archilecture qui &oouters
SO0 DEriloing of oS Discira pnics du ftLr LSSGer,

29




LA HIERARCHIE DES ESPACES
PUBLICS ET LA STRUCTURE
VIAIRE DU PROJET

Les espaces publics sont travaillés & travers une approche

& pllusieurs de & une forte diversité
de lieux, d ot de ions aux futurs habitants
du quartier,

51 y & bien sl je pare central ol il fera bon piguemiquer,
courit ow encone Mirer e guartier sers jalonnd d'esppces plus
confidentiek gui multipiierant les oocasions de S renconireer
[zquares de jeus, boulodromes, jsrcfin d'eaw, parcours spartil]
pAACELlEe Sy Lerrmied, werelle plarlises )

A cetitre, ke projel ambitionne de dévwslopper toul un ensembhe
de cheminemenls doux payssgens, |pidtons, wilos] pouf
maillér ces 20 hectanes et les reconnecter b la Ville

L= Ectedies sujvantes somnt ind Dien intégrées & la dflexkion

s L secteur dies Bretormidres meste Tespooe de mespiration
diéchells métropalitaing gusi perrmetlm Soffrir ux Fulurs
usagers plus de 30 ka de nature o les éguipements gui

le composent ;

= L& perc cantral d'environ 2 he sers quant b o Tespace
e mature de dimengion communahe gul powrra drires
les hiabitants du guartier mais aussi cew alentour

= La succesbion des plocettes, sgusnes e aulnes venelles
ou woies douces sadresserant plus spéciliouernasnt
AL Lisscsrs propres oo guikrtier |

= Enfin, chrque |oL disposera despaces extdricurs privis
{Lraitds & la manidne dan coeur dTO0ou d'un eomce prive
cunviErt Suf bes voies pubilques) offrant & 'usaget Méchelle
dela régidentislisatian, du quoticien, de b possibding
dlintervention suf son miliey trés prochs,

LES VOIES DE DEPLACEMENTS

En termes de schéma viaire, le quartier repose sur une or-
ganization classique d'une voie de distribution & double
sens sur lag sont = w» dies voies de desserte
& sens unigue. Chague voie di d

offrant sécurité aux modes doux.

Autour du pare central, o plupart des scobd seront uniguamenl
o, saul desserte exclusive des progfammies voisins

N -
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La voie principsle permettra d'accusillic
des transports en commiun,

A o= stade de conception du proet, b posibii
d'accueiliin un Lrarsporl &n Comimian en site
propre (un bus b haul nivesu de servioe par
ewernpohe} b Mintérieur du site el romserde
e corsic i dess ke de v e soffesries.

Erfiin, Mensermbbe dod usacpers pourra soofcher b secteur dies Bretonnidnis grios 3 la oorstruction
d'ure parseredie dédibe ux modes doux gui iefiem 'esplanade de lespace Malfius aux prermiers
prograrmemes du fulur guartiern.

En complérment, ure rkfedon est mende sur une mulsalisstion des stationnerments & créer,
eftne 'Espace Malraux [cech afin d'en augmenter fa capacité sur ce sile) &L les usagers
des focaux tertigites gui verrant le jour sur le site.
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LA RENATURATION DU SITE S R i

cher rutiliger au rnaxirnem e sol en place et done pour limitér su

praiimitien Prietde té teme wboStale dep. s fexiadsur du site.
Renistursr I friche Michelin tout en déwsloppant un quartier = depu i

mixte fait partie des grands objectifs du projet urbain en
cours d'#tudes. Les espaces de nature seront omniprésents
dans le projet une fois arrivé & terme,

Lo quantité de voifie eit oplimisée de maniére & limiter
lMirnperméshilisation des espaces non conslruls et les espaces
publics seront plantés au masmum paar ofre ke plus dTiots
die Fraichieur possible, mak auss] pour recannecler les usagers
avec be vigital o1 e nature.

Il est perdssl de collecter le eaux de pluie & travens des nouss
wigdtalistes sur Fensembie du site oL de planter Lrés
généreusement lesrues qui sont parfois e parent pauvie des
prrojits damdnsgerment, En phus de 13 barme verte ot bleus,
on reféEchil & B rame d'omibre afin gue e isagerns Huistert
béndficier d'un maximum d'espaces ombrages en cas
decaniogles futures ou d'éuls chauds,

Les pipaces de nature préves seront tridd variés @ pelouses,
slignerments darbres praive, soes-bois. gading plentds,
noues paysagines, fardin d'eau.

Couphs= & urme gestion raisonniée et différencide, ces sapaces
seront propices 3 de rés nombreus ussges et perrmetthont
ol reerdser de laowie et un retoo d'une Biodweraing 1 ol elle est
sujourdhui grandement absente

L'ELABORATION DU PROJET

Les principes qui concourent a la conception du projet
reposent sur les intentions suivantes :

= Lo spcteur des Bretonnidnes, avec son parc, son lac,
#on chiteau ou encore lespoce Malmux 5t & ce jour
coupd du centre-ville de Joué |es Toum par lo présenos
du bouleard périphérigue. Relier le centre-ville aux
Brotonnidres, via be fulur guarber, constitue un A suge
du trevall de conception de Narbéniste ot de Faménageur,
e e s traduin svec uhe passers|le, of un axe fort créd
Dt en Ex1
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Afir de crfer un nouveau quarkier de vie coupd des nuisacces du périphérigue, il est profelé, sans géndrer Meffel
1 st

barte, de conastruire un cordon de bitimer v U petivitds Lertigines ou de loisirg, gui, en s e edTrir une nowel e

wins b | etirant di ni d'allrir la podsibilitg o avodr

g de la voie mpide, pe
b el peacili,

Lier 12 propagation du son &

de quartier aphi

Front batl utllise comme &Ccran acoustique Opportunité de créer un coeur de quarter apalse
&t une cenmralitd pacilés

plutdt nisidentisl tournd

LE PROJET E 4

e &t rendra possible lo erdation d'ur ooeur Se guarti

|, moused] espace récréstil de respirstion et de

Cette prolsclion scousligue £S5t eaSent

WErS LM Dare o

(H1ETEL)

27




REGLEMENTATION

Ce prejel répond mieus Siux enjeux actuels de i ville
de Joud-les-Tours on Lermes ;

de gualité et de préservation
dhe l'epvirannement @ présence
de la hature |utle contre les
Tlots de chiheur, réduction de

| consormmation diespace ;

POURQUOI FAIRE EVOLUER
LE PLAN LOCAL D'URBANISME

un péle économique sur le site libéré par Fusine Michelin,
Limplantation dactivités industrielles et tertiaires devaient
¥ Etre privilégides.

Or le prajet qul a 66 reteny par la Municipalité permet
I'émirgence d'un viritable guartier ovec sa misied des
fonctions d'hobitat, d'activivés deonomigques, de services,
d'espaces publics et quisrtier qui ser insEmd au sein de b ville
gritee b ses sspaces publics, ses pipaces verls, Ses voiries
el ses cheminements

d'antractivitd du terriloire.

(PLU) ?
Le projet déclingé dans le PLU de la commune de Joud-liks- die production de ogemenis |
Tours approuve le ler avril 2019 prévoyait de développer

t.‘ el RECLEMEMTATION
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et dane ndcessaine di fire deoluer b PLL afin d'sulorser
|& corstitution d'un guartier misle Sur oo sits elen particufier
la construction de logerments.

Les pidces du dasgier de PLU qui seront modifées scnl
les sutvanies

- le Projet d'Aménagement et de

Développement Durable (PADD) ;

- I"Orientation d"Aménagement et de
Programmation (0AP] « Michelin = ;

QU'EST-CE QU'UNE DECLARATION
+ le réglement et le plan de zonage. DE PROJET (DECPRO) VALANT MISE

EN COMPATIBILITE DU PLU ?

Loregu'un projet non envisagé au morment de [ révision
du PLU présente ury intdrél gérbnal, une procidure, aopelds
DECPRO, o5t néceshire poar inlégrer & projet et ainsl fire
Evoliuet le PLLUL

Elie consiste & soumettee & Nenguéte publigue auprés des

habitants, un dostier présentant lintérdl gEnéral du projet
ot hes évolutions du PLU gui somt rendoses. néoescaines pour

&3 réalisation.
REGLEMENTATION +..‘

LES GRANDES ETAPES DE LA PROCEDURE DECPRO

PHASE DE REALISATION DU DOSSIER [PHASE EN COURS)

Réalisation du dossier de déclaration de projet
ot de mise an compatibiiité du PLU

Réanlization de PFéaluation environnementale

PHASE DE RECUEIL D'AVIS “Je

Erhverses transmitdions du dossler pour sids et notamment
& I'Autocité emdronnemintale
fibunion d'exseen canjoint du dadslar par les Publiques Assocites ‘:""‘“"’
-approuvant
Flespveiit
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LE CALENDRIER POUR LA CONCERTATION

i
délibdration du Consell mélropalitain prescrivant b procédure de déclarstion de orojet &

walarl mise en compatibilied du PLL x

“iDciobre 2023 d&marrage de la o o pedalable H
.

cliture de fa concertation présiable &

g
B

métropal tirant le bilan de la conoertation pr

B 1By e

prErmiers revaun de viabilisation do site

Vaacher

prermiens tivaux de Blriments sur be site.

REGLEMENTATION H
N
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